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Maslak 1453 Toplu Yapisinin Degerli Sakinleri,

2021 yili boyunca 14 idari personel, 46 teknik personel, 114 temizlik personeli, 114 resepsiyon
personeli ve 111 gilivenlik personeli olmak {izere toplam 399 ¢alisanimiz ile gergeklestirdigimiz
faaliyetler asagida bilgilerinize sunulmustur.

1) Toplu Yap1 genelinde farkhilik yaratmak ve memnuniyet seviyesini yiikseltmek amaciyla
2021 yili igerisinde faaliyete baglayan 3 adet atdlyeyi de dahil ederek;

Online ve agik hava etkinlikleri (konserler, Ulusal Bayram etkinlikleri ve anma
torenleri, aligveris festivalleri, yarigmalar, nefes ve terapi egitimleri, ¢esitli sdylesiler,
kiitiiphane, vb.),
Egiticiler nezaretinde gorsel sanatlar (resim, heykel, boyama, el isi, cocuk atdlyeleri,
stisleme, vb.),
Jimnastik ve ¢esitli fiziksel aktiviteler planlanmis ve gerceklestirilmistir.
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2) Proje genelinde, e-posta lizerinden 11.440 miiracaata iglem yapilarak geri doniis sagland:.
Ayrica muhasebe ve halkla iligkiler departmanlarina telefon iizerinden ve sifahi olarak
yapilan yaklasik 80.000 miiracaata cevap verildi.

3) Projede C etapta yesil alanda bulunan mevcut ¢ocuk parkina oyun malzemeleri ve
biiyliklerin istifade edecegi oturma alanlar ilave edilmistir.
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4) Toplu Yapir’da mevcut bloklar tizerinde bulunan 20 adet BMU (gat1 sepetleri) periyodik
bakimlar1 6zel sirket tarafindan, zorunlu yillik periyodik kontrolleri ise Makine
Miihendisleri Odasi tarafindan yapilmistur.
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5) Proje igerisinde mevcut CCTV ve yangin sistemleri gibi zayif akim sistemlerinin enerji
kesintisine ugramamalari i¢in kullanilan 80 adet UPS’in (Kesintisiz Gii¢ Kaynagi)
kontrolleri yapilmistir. Bu kontroller sirasinda tespit edilen 22 akiiniin arizalarn servis
destegiyle giderilmis ve termal kontrolleri yapilmistir.

6) Projede aktif olarak kullanilan 14 otopark girisinin periyodik kontrolleri sirasinda tespit
edilen 21 kontrol kart1 arizas1 ve mekanik ariza giderilmistir.
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7)

Projede elektrik kesintilerinde enerji destegi veren 6 adet jeneratdr bolgesi ve jenerator
odalarmm kontrolleri ve temizlikleri yapilmistir, 67 adet jeneratoriin yillik periyodik
kontrolleri tamamlanmustir. Bu kontroller sirasinda arizali oldugu tespit edilen 27 adet
jeneratdr akiilerinin degisimleri, yillik degisimi gerekli olan hava filtrelerinin ve yag
filtrelerinin degisimleri ve Ol¢iimlerde degisimi gerekli goriilen antifiriz degisimleri
yapilmistir.

8)

Merkezi Enerji Binasinda bulunan 12 adet C1 tip OG trafonun yasa geregi yillik periyodik
bakmmlar1 “Yiiksek Gerilim isletme Sorumlulugu” EMO (Elektrik Miihendisleri Odas1)
belgeli elektrik miihendisimiz ve EKAT belgeli elektrik teknisyenimiz marifeti ile
tamamlanmustir.
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9) Ana 1sitma sogutma galeri hattinda arizali oldugu tespit edilen 100 adet 36 W floresan
aydmlatma 18 W ledtube aydinlatma ile degistirilmistir; bu degisim sayesinde %50 enerji
tasarrufu saglanmustir.

10) Proje genelinde blok girislerinde kontrollii gecis i¢in kullanilan turnikelerde meydana
gelen arizalar giderilmis ve ¢arpma sonucu kirtlan turnike camlar1 degistirilmistir.
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11) Teknik Operasyon Merkezinin yangindan korunmasi i¢in kullanilan Gazli Sondiirme
Sisteminin yillik periyodik bakimlar1 yapilmis ve tespit edilen arizalar1 giderilmistir.

12) Proje genelinde enerji nakillerini saglayan busbar sistemi arizalart giderilmis, ayrica acil
durumlarda aninda miidahale edilebilmesi igin yetkili firma tarafindan teknik
personelimize egitim verilmistir.
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13) Proje igerisinde yiiksekte yapilacak islemler i¢in kullanilan manliftin yillik periyodik
bakim yapilmustir.

14) Proje fiber altyapisma mevcut firmalara ilave olarak iigiincii bir firma eklenmis ve altyapi
gliclendirilmistir.




}4 TOPLU YAPI GRUBU rEpnole

2021 YILI FAALIYET RAPORU IULA% !J-‘d(
YG§Gm Mimcn GER;EKLE§-,-I.RI.LEN FAALi-YETLER ISTANBLL

15) Projede hizmet veren GSM ve fiber altyapisi teknolojik gelismelere paralel olarak
giiclendirildi.

'

38

16) Projede bulunan 46 trafo merkezine bagh elektrik transfer panolari ve gerilim dagitim pano
odalarinin yillik kontrol, bakimlar1 ve termal kamera izlemeleri yapildi.
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17) Projede blok i¢i ve otoparklarda yer alan 1600’den fazla elektrik, zayif akim ve jetfan
odalarinm yillik pano kontrolleri ve bakimlart yapilmuistir.

18) Blok iglerinde ve otoparklarda yer alan 365 elektrik ve zayif akim odalarinin
aydinlatmasini yapan ikiser 36W floresan aydinlatma enerji tasarrufu amaci ile birer 18W
ledtube aydinlatma ile degistirilmistir. Ayrica jenerator mahallerinde yer alan 181 adet
36W floresan aydinlatma enerji tasarrufu amaci ile 18W ledtube ile degistirilmistir.

19) BEDAS tan kaynakli ger¢eklesen enerji kesintilerinin projeyi etkilemesini 6nlemek amaci
ile 67 adet jenerator igin 50379 litre euro diesel yakit alimi yapilmistir.
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20) Proje igerisinde bulunan yiiksek bloklarin yildirimdan korunma paratoner ve Faraday
kafesi pasif yakalama uglari kontrol edilerek paslanma olustugu tespit edilenlerin
degisimleri yapildi1.

21) Jenerator yag degisimlerinde ortaya ¢ikan atik yaglar, ¢evre koruma amaciyla tek yetkili
kurulus Petder’e teslim edilmistir.

;

11



TOPLU YAPT GRUBU _ TFmegle
2021 YILI FAALIYET RAPORU o

Yasam Mimar GER;EKL E§','1'RILEN FA ALIYETLER ISTANBUL

22) Proje igerisindeki elektrikli ara¢ sarj istasyonlarmm bakim ve kontrolleri yaptirildi ve 2
adet yeni sarj istasyonu kurulumu yapildi.

23) T bloklarmn eksi 16. 15. 14. ve 13.katlarinda, yogusma kaynakli rutubet duvar kagitlarma
zarar verdigi icin 4000 m? alan nem Onleyici ISOnem 82 yahtim boyasi ile boyanarak
rutubet ve nem sorunu Onlenmistir.

12
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24) Toplu yap1 genelinde blok koridorlari ve otopark katlarinda tasima kaynakh zarar gérdigii
tespit edilen duvar kagitlar: yenilendi.

25) Toplu yap1 genelinde blok iglerinde yiprandigi ve zarar gordiigii tespit edilen alanlarin
boya islemleri yapilarak diizeltilmistir.

13
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26) Toplu Yap1 genelinde araglarin zarar verdigi hasarli plastik delinatorler degistirilmistir.
Ayrica arag yollart {izerine hatali parki engellemek amaci ile demir delinatér montajlart
yapilmistir.

27) Toplu yap1 genelinde blok oniinde bulunan ve dis hava sartlarindan zarar gérmiis 36 adet
totem tas1 yenilenmistir.

14
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28) Ana cadde lizerinde bulunan hasarli dilatasyon mermerleri degistirilmistir ve zarar gérmiis
alanlarda bulunan kaldirim taglarmm tamirat1 yapilmstir.

15
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29) Anacaddeiizerinde paslanmis ve zarar gormiis metal saksilar ve banklar zimpara yapilarak
boyanmugtir.

16
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31) Proje genelinde zarar gérmiis ve paslanmis acil ¢ikis kapilart boyanmustir.

17
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32) Proje genelinde cadde tizerinde bulunan ve muhtelif sekilde zarar goren hiz kesicilerins
zeminleri onarilarak degistirilmistir.

33) Daire sakinlerimiz igin g¢esitli etkinlikler saglanabilmesi adina C6 Blokta Ydnetim
Ofislerinin karsisina 2 adet atolye insa edilmistir.

18
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34) Toplu yap1 genelinde otopark iglerinde bulunan araglarn zarar verdigi 104 adet arizali
dilatasyon onarilmistir.

35) Toplu yap1 genelinde blok mekanik odalarinda ve daire saftlarinda hasarli hava
purjorlerinin degisimi yapilmuistir.

19
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36) Toplu yap1 genelinde blok daire saftlarinda ve blok i¢i ana hatlarda hasarli durumda olan
pislik tutucularin degisimleri yapilmistir. Ayrica blok daire saftlarinda 1sitma sogutma
hatlaridaki 8500 adet pislik tutucunun temizligi yapilarak verimli ¢aligmasi saglanmistir.

37) Amfi alaninda yapilan etkinliklerin hava sartlarindan etkilenmemesi ve etkinlikleri daha
verimli hale getirebilmek i¢in sahnenin agik olan taraflari kapatilmistir.

20



TOPLU YAPI GRUBU _ Spacile
14 2021 YILI FAALIYET RAPORU WVIASLAK

1453

Yagarn Mimar GER;EKLE§TTR1.LEN FAALI-YETLER ISTANBUL

38) Toplu yapr genelinde blok mekanik odalarda bulunan 668 adet Wilo pompa bakimi
yapimuistur.

21
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39) Ortak alanda bulunan yiirityen merdivenlerin hava sartlart dolayisiyla paslanan yiizeyleri
boyanarak onartlmistir.

40) Ana caddenin paralelinde kalan gesitli noktalarda, muhtelif hava kosullarindan kaynakli,
arizalanmig dilatasyonlar onarilarak yiizeyleri tasla kapatilmistir.

22
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41) Otopark alaninda, tikanmus olan yaklasik 200 metrelik pis su hatt1 temizligi yapilarak
acilmistr.

p REDMI NOTE 8
@O REDMI NOTE 8 [ 1o}
CO Al QUAD CAMERA CO Al QUAD CAMERA

42) Toplu Yapr genelinde blok daire saft iclerinde bulunan arizali basing diisiiriiciiler
degistirilmistir.

23
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43) Toplu yapr genelindeki yangm sondiiriiciilerinin basing ve son kullanma tarihleri kontrol
edilerek toplam 2400 adet yangmn sondiiriiciiniin yeni tarihli sondiiriiciilerle degisimi
saglanmistir.

24
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45) Ticari T4 blogun lobisi igin posta kutu imalat1 yapilmustir.

Quad Camera, =
alaxy A21s ile gekildi

46) Proje genelinde bulunan bloklarda 1sitma ve sogutma hatlarinda korozyona ugrayan boru
hatt1 ve ISKI’den gelen merkezi su hattinda korozyona ugrayan boru hatt1 yenilenmistir.

25
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47) Proje genelinde bloklarin ¢atilarinda bulunan teras mermerleri ve katli yol {izerinde zarar
gormiis tas mermerler tamir edilmistir.

26
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48) Proje genelinin ortak alanlarinda yangin pompalarinda bulunan 11 adet check valf
degistirilerek mevcut arizalar giderilmistir.

49) Proje genelinde blok koridorlarinda arizali oldugu tespit edilen 436 adet spot lamba ve blok
girislerinde zarar verildigi tespit edilen 296 adet manyetik kilit sisteminin degisimi
yapilmistir.

27
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50) Blok i¢i mekanik odalarda zarar gérdiigii tespit edilen plaka ses izolasyonlarinin degigimi
yapilmustir.

i\..

51) Blok girislerinde lobi bolgelerinde bulunan 44 adet fancoilin daha verimli ¢alismasi adina
temizlik yapilmis ve lobilerin temiz goriiniimlerini korumasi adina tavan boya islemleri
yapilmuistir.

28
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52) Proje genelinde zarar goren yesil alan koruma citlerinin tamirleri yapilmustir.

53) Otopark bolgesinde zarar goren tabelalarin onarimlart yapilarak yerlerine tekrardan
asilmstir.

@‘K‘S /exir §
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54) Proje genelinde zarar verildigi tespit edilen asansorlere gerekli miidahaleler yapilmustir.

55) Proje genelinde bulunan 250 adet su kuyusunun bakimi ve kontrolleri yapilmustir.

30
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56) Toplu yapiya 1sitma saglanmasi i¢in kazanlari besleyen bir adet dogal gaz istasyonu ve
ticari diikkanlar1 besleyen 2 adet dogal gaz istasyonunun giinliik kontrolleri ve ayhk
bakimlar1 yapilmustir.

57) Proje genelindeki bloklarm yangm sistemlerinin fiziksel bakimlart ve giinliik kontrolleri
yapilmustir.

31
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58) Projede bulunan daire 6nii saftlarinda zarar gérdiigii tespit edilen kapak Kkilitlerinin ve
menteselerinin onarimlart yapilmistir.

59) Toplu yap1 peyzaj sulama sisteminin giinliikk kontrolleri ve periyodik bakimlari yapilmustir.

32
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60) Projedeki bagimsiz boliimlerin ve ortak alanlarin A/B etap ve C/D etap olarak su
beslemesini yapan 2 biiyiikk su deposunun giinliik kontrolleri ve periyodik bakimlari
yapilmistir.
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61) Projedekibagimsiz bolimlerin 1sitma sogutmasini saglayan 1 kilometre uzunlugundaki ana
1sitma sogutma galeri hattinin ve 6 adet kazan ile briilorlerinin giinliik kontrolleri ve
periyodik bakimlart yapilmugtir.
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62) Proje genelinde blok i¢lerinde hasarli oldugu tespit edilen 150 adet yangin menfezinin ve
239 adet blok giris kapismin bakim ve onarimlari yapilmustir.

35
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63) Proje genelinde bulunan elektrik panolarindan kapaklari arizali oldugu tespit edilen
panolarin kapak bakim ve onarim iglemleri yapilmustir.

64) Proje genelinde kirilan bahge sulama menfezlerinin yenileri yapilmistir.

36
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65) Proje genelinde hava sartlarindan dolay1 zarar géren dis cephe kompozitleri degistirilmistir.
Ayrica ortak alanlarda ve bagimsiz boliimlerde kirildigr tespit edilen camlarin degisimi
saglanmustir.

37



e K P

RAPOR

weav = ——

2

il P :

1 | 4 =

:‘ | === / —

| " S 2
) =+ _ :
e —— ¥ -




TOPLU YAPI GRUBU _ Fpaogle
,4 2021 YILI FAALIYET RAPORU WVIASLAK

1453

Yasam Mimari GER;EKLE§1TRI.LEN FAAL.tYETLER ISTANBUL

39



,4 TOPLU YAPI GRUBU rEpnole

2021 YILI FAALIYET RAPORU MF‘% !JJU(
YG§Gm Mimarl GER;EKLE§-’-I.RI.LEN FAALI.YETLER ISTANBLL

67) Merkezi Enerji Binasinda bulunan 10 adet chiller ve 10 adet sogutma kulesini bakteri,
korozyon, kire¢ ve yosundan korumak igin 6850 kg kimyasal kullanilmistir.

68) Proje genelini besleyen kazan ve chillerlere ait pompalarmn ariza (kaplin degisimi ve ayari,
salmastra kacagi, motor degisimi vb.) ve bakim onarim islemleri yapild.

69) Proje genelinde bulunan 11 set (1 set: 2 adet yangmn pompast ve 1 adet jokey yangmn
pompasi icermektedir) yangin pompasinin bakim ve onarimlart yapildi.

40
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70) Proje genelinde bagimsiz boliimlere su temini igin kullanilan hidroforlarin giinliik kontrol,
rutin bakim ve onarimmlari yapildi.

71) Proje genelinde bulunan su depolarnin temizlikleri yapildi.

41
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73) Proje genelinde bulunan 158 asansor ve 22 yiiriiyen merdivenin bakim onarim ve periyodik
muayene iglemleri yapilmustir.

74) Is1 Sayaclart Muayene Y onetmeligi ¢ercevesinde Toplu Yapt genelinde 2434 adet sayag
muayenesi gergeklestirildi.

42
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75) 2021 yil igerisinde toplam 177 enerji gider itiraz1 degerlendirildi; bu itirazlara istinaden
83 bagimsiz boliimde 1s1 kacagi tespit edildi.

. cemmo2
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77) Proje genelinde 1sitma ve sogutma sistemi i¢in kullanilan elektrikte 2021 yilinda 124.350
TL tasarruf edildi.

78) 2021 yihi igerisinde dis cephe temizligi i¢in hava sartlarnm, is saghgi glivenligi
standartlarma uygun olarak, ¢alismaya elverisli oldugu giin sayis1 125’dir. Projede konut
niteliginde 20 adet blok (dis cephe temizliginin Maslak 1453 Y Onetiminin
sorumlulugunda olan) bulunmaktadir. Bu bloklarin dis cephe temizlikleri mevcut
personel ve dis cephe sepetleri yardimi ile yapildiginda yaklasik 7 giin, profesyonel
dagcilar yardimi ile yapildiginda 3 giin siirmekte olup 2021 yih igerisinde 29 kez dis
cephe temizligi yapilabilmistir.

29 kez yapilan dis temizligi; 2 X A Blok 2 tur,
3x A Blok 1 tur,
2 x B Blok 1 tur,
7 x C Blok 2 tur,
6 x C Blok 1 tur temizlenebilmistir.
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79) Blok sundurmalari, blok girisleri ve diikkkan 1gikliklarinin yiikseltici platform ve uzatma
aparatlari ile diizenli temizligi yapildi.
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80) 2021 yilinda 50,57 ton, 2020 yilinda 35,06 ton kagit atik, 2021 yilinda 10,69 ton, 2020
yilinda 7,16 ton plastik atik olmak iizere toplamda 103,48 ton ambalaj atigi Sariyer
Belediyesine belge karsiliginda teslim edilmistir.

81) Blok i¢lerinde bulunan ¢op odalarindan sabah ve aksam olmak iizere giinde 2 defa
toplanan evsel atiklar 2021 yilinda toplam 28.800 konteyner olarak belediyeye teslim
edilmistir.

82) Toplu yap1 genelinde tiim bloklarin ve merkezi enerji binasmin teknik ekip tarafindan
yangin, 1sitma sogutma ve havalandirma sistemlerinin 7/24 saat izlenmesini saglayan
mekanik otomasyon sistemlerinin sunucu kurulumlari gelisen teknolojiye gore
giincellendi.
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83) 2021 yilinda toplu yapr genelinde 325 defa yangin senaryosu devreye girmistir ve
tarafimizca kontrol edilmistir. Bunlardan sadece 3 tanesinin A sinift maddihasarli yangin
oldugu tespit edilerek, ilk reaksiyon acil durum yangm ekipleri tarafindan alimmis ve
yangmin daha fazla biiylimesi onlenmistir.
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84) 2021 yih Ocak ve Subat aylarinda yagan kar siirecinde 144,25 ton tuz kullanimi, 12
yevmiye JCB is makinesi, 20 yevmiye Bobcat is makinesi ve 26 yevmiye kamyonet ile
site giris yollari, koprii iistii ve cadde yollart ac¢ilmustir. Bu siiregte ¢alismalarin
aksamamasi adma karla miicadelede gorevli personelin iskan, iase ve ibate ihtiyaglari
giderilerek bu faaliyetlere siireklilik kazandirilmistur.

85) SSM giincellemesi i¢in 2021 Haziran ve Ekim aylar1 arasinda ¢alisma gerceklestirildi.
5258 adet boliim kaydi, web kullanicilari, muhasebe kayitlart olusturularak sanal pos ve
banka entegrasyonlar1 tamamlandi. SSM sunucularinin data center’lar1 giivenlik
acisindan giincellendi.

86) 2022 yili igerisinde kullanima baglanmasi planlanan yeni nesil santral sisteminin kontrol
ve testleri yapilarak, KVKK gereksinimleri tasarland:.
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87) Kiiresel olarak i¢cinde bulundugumuz pandemi siirecinde blok lobileri, asansorler ve blok
ici ortak alanlar aylik olarak dezenfeksiyon (UVL) makinesi ile dezenfekte edilip ofisler,
personel alanlari, yemekhaneler ve servisler gibi toplu kullanim alanlar1 haftalik olarak
dezenfekte edilmistir.

Proje genelinde bulunan asansor icleri, kapi kollari, resepsiyon bankolar, ATM bdélgesi,
ortak alan tuvaletleri ve ¢cocuk oyun parki gibi sik kullanilan alanlarin dezenfeksiyon isleri
giinliik yapilmugtir.
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88) Toplu yap1 genelindeki tiim yap1 gruplarinin havalandirmalari, aydinlatmalar, duvarlari,
acil c¢ikis kapilari, saft kapaklar, siipiirgelikleri, ¢op odalart ve konteynerleri, yangin
dolaplari, asansor yiizeyleri, tuvaletleri, merdivenleri, lobi koltulari, giris paspalari, dis
alanlar ve otoparklarinin temizlik ve yikama islemleri zeminlerinin cilalanmasi ile birlikte
periyodik olarak yapilmaktadir.
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89) Toplu yap1 genelinde ve otopark katlarinda yapilan yaya devriye gorevleri sirasinda 4138
hatali park tespit edilerek ara¢ sahipleri ile goriisiilmiistiir. Ayrica, proje icerisinde cadde
tizerinde hatali park ettigi tespit edilen 25550 ara¢ kapanla kilitlenmistir.
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90) 2021 yih igerisinde site sakinleri tarafindan yapilan sikayetler gercevesinde, her konuda
bizlere destek olan Kolluk Kuvvetleri ekipleri 995 defa mubhtelif sebeplerle (giiriiltii,
anlagmazlik, aile i¢i sorunlar, haciz, tebligat, vb.) projemize gelmis olup her seferinde
kendilerine refakat edilmistir.

91) 2021 yilinda proje igerisinde gerceklesen acil saglik sorunlari nedeniyle ¢agirilan degerli
acil saghk personeline 153 kez refakat edilmistir.
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92) Toplu Yapr’'nin yonetilmesi maksadiyla; teknik, temizlik, giivenlik, muhasebe ve finans,
enerji sistemleri, bakim onarim ve idame, KVKK, hukuk miisavirligi, peyzaj, ISG, reklam,
bilisim sistemleri, vb. konularda; bakim onarim, satig, danismanlik, alt yap1 ve hizmet,
sigorta hususlarma ihtiva eden 60 adet sdzlesme imzalanmistur.

Degerli Sakinlerimiz,

Maslak 1453 ailesi olarak, sizlerin destekleriyle, huzur ve giiven ortamini saglayarak, marka
degerini korumak ve sizlerin memnuniyetini arttirmak adina ¢aligmalarimiz 2022 yilinda ve
devamindaki senelerde de 6zveriyle devam edecektir.

Saygilarimizla,

Maslak 1453 Toplu Yap1 Y Onetimi
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